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   حول مراجعة القوائم المالية المرحلية المختصرةتقرير 
  المساهمة العامة المحدودة شركة الاتحاد للإعمار والاستثمارارة  مجلس إداعضاءو السادة رئيس إلى
  

 )الشركة(المساهمة العامة المحدودة لشركة الاتحاد للإعمار والاستثمار لقد راجعنا القوائم المالية المرحلية المختصرة المرفقة 
قائمة التغيرات في حقوق الملكية و حلية المر وقائمة الدخل2008 حزيران 30كما في المرحلية والتي تتكون من الميزانية 

 القوائم المالية تدقيق تم .لفترة الستة أشهر المنتهية بذلك التاريخ والإيضاحات حولهاالمرحلية وقائمة التدفقات النقدية المرحلية 
 م غير المتحفظتم تزويدنا بتقريرهومن قبل مدققي حسابات آخرين،  2007 كانون الأول 31في كما  المنتهية للسنةللشركة 

  . للقوائم المالية المرحلية المختصرة المرفقة5قبل إدخال التعديلات المبينة في إيضاح 
  

 معيار /إن مجلس الإدارة مسؤول عن إعداد وعرض هذه القوائم المالية المرحلية المختصرة وفقا لمعيار التقارير المالية الدولية 
إن مسؤوليتنا هي التوصل إلى نتيجة حول هذه القوائم المالية المرحلية ".  المرحليةالتقارير المالية "34المحاسبة الدولي رقم 

  .المختصرة استنادا إلى مراجعتنا
 

  نطاق المراجعة
مراجعة المعلومات المالية المرحلية من قبل مدقق  "2410لقـد جرت مراجعتنا وفقاً للمعيار الدولي المتعلق بعمليات المراجعة 

 بشكل أساسي من باستفساراتإن عملية مراجعة المعلومات المالية المرحلية تتمثل في القيام ". ل للمنشأةالحسابات المستق
إن نطاق أعمال .  مراجعة أخرىوإجراءاتالأشخاص المسؤولين عن الأمور المالية والمحاسبية وتطبيق إجراءات تحليلية 

 لمعايير التدقيق الدولية وبالتالي لا تمكننا أعمال المراجعة من المراجعة أقل بكثير من نطاق أعمال التدقيق التي تتم وفقا
الحصول على تأكيدات حول كافة الأمور الهامة التي من الممكن تحديدها من خلال أعمال التدقيق، وعليه فإننا لا نبدي رأي 

  .تدقيق حولها
 

  أساس التحفظ
، فإنه لم يتم اظهار الارقام المالية المقارنة في كل من لمختصرة المرحلية االماليةالقوائم حول ) 8(كما هو مبين في ايضاح 

 30لفترة الستة أشهر المنتهية في المرحلية والتدفقات النقدية المرحلية ، التغيرات في حقوق الملكية  المرحليةالدخلقائمة 
 .2007حزيران 

 

موجودة في غزة ) أراضي(عقارية  استثمارات  بتقييم2008 حزيران 30فترة الستة أشهر المنتهية في  خلال قامت الشركة
إمكانية استرداد قيمة هذه الموجودات  علماً أن  في قائمة الدخل المرحلية،تقييم دولار أمريكي كأرباح 1,151,950 وقيد مبلغ

 .تعتمد على استقرار الوضع السياسي والاقتصادي في غزة
 

  النتيجة
سترع انتباهنا أية أمور تجعلنا نعتقد بأن القوائم المالية تلم ، فقرتي أساس التحفظي باستثناء أثر ما ورد فبناء على مراجعتنا، 

 .34المرحلية المختصرة المرفقة لم يتم إعدادها من كافة النواحي الجوهرية وفقا لمعيار المحاسبة الدولي رقم 

  
  2008  آب11

   فلسطين -رام االله 

http://www.ey.com/me


 

  . المرحلية المختصرة الماليةالقوائمن هذه  مجزءا8ً  إلى 1 من  الإيضاحات المرفقةتعتبر
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  مساهمة العامة المحدودةالالاتحاد للإعمار والاستثمار شركة 

  المرحليةالميزانية 
  2008 حزيران 30

  
 
           

      
   حزيران30

2008    
 كانون الأول 31

2007  
  )المعدلة(    غير مدققة      

  أمريكيدولار     أمريكيدولار     إيضاح  
           الموجودات

           موجودات غير متداولة
  319,790    348,406      عقارات وآلات ومعدات

  12,797,911    18,427,688      ات عقارية إستثمار
  8,591,222    9,696,513      مشاريع تحت التنفيذ

  1,348,073    1,512,287      موجودات مالية متوفرة للبيع
      29,984,894    23,056,996  

            موجودات متداولة
  504,879    715,992      بضاعة

  1,058,989    5,043,417      موجودات متداولة أخرى 
  308,450    279,601      دات مالية للمتاجرةموجو

  15,748,091    14,178,379   3  النقد والنقد المعادل
      20,217,389    17,620,409  

  40,677,405    50,202,283      مجموع الموجودات
  

          
           حقوق الملكية والمطلوبات

            سهم الأحقوق ملكية حملة 
  35,534,410    40,000,000      رأس المال المدفوع

  (96,607)    67,607      التغير المتراكم في القيمة العادلة
  481,214    481,214    5 ,4  احتياطي إجباري
  4,246,147    8,063,345    5  الأرباح المدورة

  40,165,164    48,612,166        مجموع حقوق الملكية 
          

            مطلوبات غير متداولة
  15,914    23,996      مخصص تعويض نهاية الخدمة

      23,996    15,914  
            مطلوبات متداولة

  362,244    622,687      ذمم وأرصدة دائنة 
 84,780   107,394      مخصص ضريبة الدخل
  49,303    836,040      مطلوبات متداولة أخرى

      1,566,121    496,327  
  512,241    1,590,117      مجموع المطلوبات

  40,677,405    50,202,283      مطلوبات   مجموع حقوق الملكية وال
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  المساهمة العامة المحدودةالاتحاد للإعمار والاستثمار شركة 

  المرحليةقائمة الدخل 
  2008 حزيران 30 في الستة أشهر المنتهيةلفترة 

  
  

            

          

لستة أشهر لفترة ا
 30المنتهية في 

  2008حزيران 
  غير مدققة          

  دولار أمريكي        إيضاح  
            الإيرادات

  253,964          عوائد استثمارات بنكية
 68,002        عوائد توزيعات أسهم

  (28,849)          التغير في القيمة العادلة لمحفظة الموجودات المالية للمتاجرة
  3,683,021        5  عقارية أرباح استثمارات 

  78,446           عملات أجنبيةتحويلفروقات 
  88,431          إيرادات أخرى

  4,143,015          مجموع الإيرادات
            

            المصاريف 
  73,925          مصاريف إدارية وعمومية

  29,278          استهلاكات 
  200,000          تدني قيمة مشاريع تحت التنفيذ
  3,839,812          ربح الفترة قبل ضريبة الدخل

  (22,614)          دخل الضريبة مصروف 
  3,817,198          ربح الفترة

            
  0.10           للسهم من ربح الفترة والمخفضةالحصة الأساسية
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  المحدودةالمساهمة العامة الاتحاد للإعمار والاستثمار شركة  
   المرحليةالملكيةقائمة التغيرات في حقوق 
  2008 حزيران 30 في لفترة الستة أشهر المنتهية

  
 

 
  
  
  

  
  رأس المال
    المدفوع

  التغير
المتراكم في 

    قيمة العادلةال
 احتياطي
    إجباري 

الفائض في تقييم 
    الأراضي

 الأرباح
    المدورة

مجموع حقوق 
  الملكية

  دولار أمريكي    دولار أمريكي    دولار أمريكي    دولار أمريكي    دولار أمريكي    دولار أمريكي  
  40,165,164    1,085,052    3,512,328    129,981    (96,607)    35,534,410   قبل التعديل– 2008في أول كانون الثاني كما الرصيد 

 -   3,161,095   (3,512,328)  351,233   -   -  )5إيضاح (تعديلات سنوات سابقة 

  40,165,164    4,246,147   -   481,214    (96,607)    35,534,410   بعد التعديل– 2008في أول كانون الثاني كما الرصيد 
  164,214    -    -    -    164,214    -  بيعصافي أرباح الموجودات المالية المتوفرة لل

مجموع إيرادات ومصروفات الفترة المثبتة مباشرة في 
  164,214    -    -    -    164,214    -  حقوق الملكية

  3,817,198    3,817,198    -    -    -    -  ربح الفترة
  3,981,412    3,817,198    -    -    164,214    -  مجموع الإيرادات والمصروفات للفترة

  4,465,590    -    -    -    -    4,465,590  مدفوعرأس المال ال
  48,612,166    8,063,345    -    481,214    67,607    40,000,000  )غير مدققة (2008 حزيران 30الرصيد كما في 
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  المساهمة العامة المحدودةالاتحاد للإعمار والاستثمار شركة 
  المرحلية التدفقات النقدية قائمة

 2008 حزيران 30 في ر المنتهيةلفترة الستة أشه
  
  

          
 حزيران 30

2008  
  غير مدققة          
  دولار أمريكي        إيضاح  

            أنشطة التشغيل 
  3,839,812           قبل ضريبة الدخلالفترةربح 

            :تعديلات
  29,278          استهلاكات

  2,021          مخصص تعويض نهاية الخدمة
  28,849          جودات المالية للمتاجرةالتغير في القيمة العادلة للمو

  200,000          تدني قيمة مشاريع تحت التنفيذ
  (68,002)          عوائد توزيعات أسهم 

  (3,491,763)          التغير في القيمة العادلة للاستثمارات العقارية
  (191,258)          أراضيأرباح بيع 

          348,937  
            : في رأس المال العاملاتالتغير
  (211,113)          بضاعة

  (3,984,428)          موجودات متداولة أخرى
  260,443          ذمم وأرصدة دائنة 

  786,737          مطلوبات متداولة أخرى
  (2,799,424)          صافي النقد المستخدم في أنشطة التشغيل

            أنشطة الاستثمار
  (590,000)          شراء أراضي
  300,000          بيع أراضي
  (63,844)          ارات وآلات ومعدات شراء عق

  5,950          اد آلات ومعدات بعاست
  (2,955,986)          مشاريع تحت التنفيذ
  68,002          عوائد توزيعات أسهم

  (3,235,878)          صافي النقد المستخدم في أنشطة الاستثمار
            أنشطة التمويل

  4,465,590           رأس المالاتتسديد
  4,465,590          دفق من أنشطة التمويلصافي النقد المت

  (1,569,712)          الزيادة في النقد والنقد المعادل 
  15,748,091          النقد المعادل في بداية الفترة النقد و
  14,178,379        3  في نهاية الفترةالنقد المعادل النقد و
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  المساهمة العامة المحدودةالاتحاد للإعمار والاستثمار شركة 

  المرحلية المختصرة ضاحات حول القوائم الماليةإي
 2008 حزيران 30

  الأنشطة .1
 وسجلت لدى 2005 أيار 17بتاريخ ) الشركة(المساهمة العامة المحدودة الاتحاد للإعمار والاستثمار تأسست شركة 

دة تحت رقم مسجل الشركات بالسلطة الوطنية الفلسطينية، في مدينة غزة في فلسطين، كشركة مساهمة عامة محدو
  . وتعديلاته اللاحقة1929بموجب قانون الشركات لسنة ) 563201532(
  

المجمعات التجارية والأسواق والمجمعات السكنية والفندقية والسياحية بكافة أنواعها تشمل أهداف الشركة إنشاء 
سة العمل في التجارة العامة وكذلك تخطيط وتصميم وتنفيذ وإنشاء وإدارة المدن الصناعية والسياحية إضافة إلى ممار

  .بما يحقق أهداف الشركة
  

  من قبل مجلس إدارة الشركة بتاريخ2008 حزيران 30تم إقرار هذه القوائم المالية المرحلية المختصرة كما في 
 .2008  آب11

   أسس الإعداد والسياسات المحاسبية .2

  أسس إعداد القوائم المالية 
 وفقاً لمعيار 2008 حزيران 30للستة أشهر المنتهية في للشركة ة المختصرة  المرحليالماليةتم إعداد القوائم 

  ).التقارير المالية المرحلية( 34المحاسبة الدولي رقم 
  

إن القوائم المالية المرحلية المختصرة لا تتضمن كافة المعلومات والإيضاحات المطلوبة لإعداد القوائم المالية السنوية 
 بالإضافة إلى أن نتائج فترة .2007 كانون الأول 31م المالية السنوية للشركة كما في ويجب قراءتها مع القوائ
 لا تمثل بالضرورة مؤشرا للنتائج المتوقعة للسنة المالية التي ستنتهي 2008 حزيران 30الستة أشهر المنتهية في 

 في
  .2008 كانون الأول 31

  
  التغيرات في السياسات المحاسبية

اسبية المتبعة في إعداد القوائم المالية المرحلية المختصرة للشركة كانت متفقة مع تلك التي تم إن السياسات المح
  . 2007 كانون الأول 31استخدامها لإعداد القوائم المالية كما في 

  
  تعديل القوائم المالية

 2007 المالية لعام  القوائم خطأ في قامت الشركة بتعديل2008 حزيران 30خلال فترة الستة أشهر المنتهية في 
 3,512,328بمبلغ  2007عام لنتج عن هذا التعديل زيادة ربح الشركة ). 5(وذلك كما هو وارد في إيضاح 

  .دولار أمريكي

  النقد والنقد المعادل .3
 كـانون   31 و 2008 حزيـران    30، يتألف النقد والنقد المعادل كما في         المرحلية لأغراض قائمة التدفقات النقدية   

  : مما يلي2007الأول 
  

    
   حزيران30

2008    
   كانون الأول31

2007   
  دولار أمريكي    دولار أمريكي      

  740,451    229,975      نقد في الصندوق وحسابات جارية لدى البنوك
  15,007,640    13,948,404      ودائع لأجل لدى البنوك

      14,178,379    15,748,091  
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  الاحتياطي الإجباري .4
  .تطاع الاحتياطي الإجباري وفقاً للنظام الأساسي للشركة كون هذه القوائم مرحليةلم تقم الشركة باق

  عقارية أرباح استثمارات  .5
 :يشمل هذا البند ما يلي

  
    

 حزيران 30
2008  

  دولار أمريكي      
  191,258      أرباح بيع أراضي

  3,491,763       التغير في القيمة العادلة للأراضي
      3,683,021  
  
 بتقييم الاستثمارات العقارية في الأراضي حيث تم تسجيل الزيادة في قيمة 2007 عام ركة خلالقامت الش –

تم خلال الفترة تعديل هذا . الأراضي كفائض تقييم أراضي في حقوق المساهمين و ليس من خلال قائمة الدخل
صافي حقوق الملكية لعام على ، وكان أثر ذلك 2007الخطأ المحاسبي و بالتالي تعديل أرقام المقارنة لعام 

 : كما يلي 2007
    2007   
  دولار أمريكي    
  40,165,164     قبل التعديل- 2007 كانون الأول 31 كما في الملكيةصافي حقوق 

      :أثر التعديلات الناتجة عن
  (3,512,328)    الفائض من تقييم الأراضي 

  3,161,095    أرباح مدورة 
  351,233    إحتياطي إجباري

  40,165,164     بعد التعديل– 2007 كانون الأول 31 كما في الملكيةي حقوق صاف
  

 :2007 كانون الأول 31أثر التعديل على القوائم المالية كما في 

  بعد التعديل    التعديل    قبل التعديل     
  دولار أمريكي    دولار أمريكي    دولار أمريكي    

  -    (3,512,328)    3,512,328    الفائض من تقييم الأراضي 
  4,246,147    3,161,095    1,085,052    أرباح مدورة 

  481,214    351,233    129,981    إحتياطي إجباري
  40,165,164    -    40,165,164    الملكيةصافي حقوق 
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  ذات علاقة أطراف معاملات مع  .6
 المساهمين الرئيسيين،  ذات علاقة والتي تتضمن الشركات الحليفة،أطراف التي تمت مع المعاملاتيمثل هذا البند 

تشمل القوائم المالية . أعضاء مجلس الإدارة والإدارة العليا وأية شركات يسيطرون عليها أو لهم القدرة على التأثير بها
  .المرحلية المختصرة الأرصدة والمعاملات الرئيسية مع أطراف ذات علاقة

  
 :ية هي كما يلي العلاقة المتضمنة في الميزانإن المعاملات مع الأطراف ذات

 حزيران 30      
2008    

 كانون الأول 31
2007  

  دولار أمريكي    دولار أمريكي    طبيعة العلاقة  
  817,265    2,853,888  مساهمين رئيسين  ذمم مدينة
  167,178    580,062   مساهمين رئيسين  ذمم دائنة

 على مشاريعمصاريف خدمات تم رسملتها 
 مساهمين رئيسين   تحت التنفيذ

  
1,536,586    2,370,784  

 
  :هي كما يلي  المرحلية الدخلقائمة العلاقة المتضمنة فيذات إن المعاملات مع الأطراف 

 حزيران 30      
2008  

  دولار أمريكي    طبيعة العلاقة  
      :الايرادات

  191,258    مساهمين رئيسين  إيرادات بيع أراضي
  21,280    مساهمين رئيسين  عوائد توزيعات نقدية

        
        :المصروفات

  15,503    مساهمين رئيسين  مصاريف التأمين
  26,319      رواتب و منافع أخرى

  تعاقديةإلتزمات  .7
 :على الشركة بتاريخ القوائم المالية الإلتزامات التعاقدية  التالية

  
    

 حزيران 30
2008  

  دولار أمريكي      
  2,054,573      عقود أعمال إنشائية

      2,054,573  
  

  . المرحلية المختصرةم الإلتزامات التعاقدية القائمة خلال سنة واحدة من تاريخ القوائم الماليةتسدد معظ

  2007 حزيران 30الأرقام المقارنة كما في  .8
، 2008  حزيران30ستة أشهر منتهية في الإن هذه القوائم المالية المرحلية المختصرة هي الأولى التي تصدر لفترة 

التغيرات في حقوق والمرحلية  قائمة الدخل ة المتضمنة في كل منالأرقام المالية المقارنلذلك فإنه لم يتم إظهار 
  .2007 حزيران 30لفترة الستة أشهر المنتهية في   المرحلية والتدفقات النقدية المرحليةالملكية

  


